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KOCAELI ILI - BEKIRPASA ILCESI
TAVSANTEPE TOPLU KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Kocaeli ili, Bekirpasa ilgesi, Tavsantepe Mahallesi, Tavsantepe Toplu Konutlar
kapsaminda bulunan, Ek-1"deki vaziyet planinda belirtilmis ( 402 konut ile 1 trafo yapisi)
72771 (C-1, C-2, C-3, C4, C-5, C-6, C-7 ve trafo yapis1) ve 728/1 (Cl-1, C1-2, C1-3 ve
Cl1-4) no.lu imar ada/parselleri Uzerinde yetkili Belediyelerince onayli yerlesim plani ve
uygulama projelerine gére yapilmig altyapi tesisleri, ortak kullamm yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile bagtantili birden ¢ok bagimsiz béliimi
kapsayan Tavsantepe Toplu Konutlar,, Kat Miulkiyeti Kanununun (KMX) ve ilgili éteki
yasalarin emredict kurallar sakh kalmak kosuluyla, bu “Y@netim Plani”na gére yénetilir,

Yénetim Planinda Hiikéim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yénetim Plasenda hitkiim bulurmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK)

ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili dteki yasalarin hitktimleri uygulanir.

Yonetim Plaminin Baglayicihigy

Madde 3- Yénetim Plami, Tavsantepe Toplu Konutlart kapsamindaki ( 402 konut maliki)
biitlin kat maliklerini, kat irtifak: sahiplerini, onlarin miras¢ilarini ve bagimsiz béliimii veya
kat irtifakinin baglh bulundugu arsa payin: satis, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitiin
kigileri kendiliginden baglar. Bu kisiler Yénetim Planimn biitlin hiikiimlerine aynen uymak
zorundadirlar.

Yiénetim Plani ve Degistivilmesi

Madde 4- Yonetim plane, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yénetim
planimin degistirilebilmesi i¢in, toplu yapi temsilciler kurulu tyelerinin temsi! ettikleri
bagimsiz béliimlerin tamsayisinin beste dérdiiniin oyu sarttir.

1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Béliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarnin (bloklarin)
projesine gére bagl: bagtna kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun
hiktimlerine gére bagimstz miilkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz Bélim” denir.

Blok Yap (Ana yapr)

Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz béliimden olusan vapiy: ifade eder. (KMK. 2) Yonetim
Planinda “Blok Yap1”, “Blok” olarak gegecektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yap1” kavramlari
dzdes kavramlardir.}




Ada
Madde 7- Tavsantepe Toplu Konut Alaminda bulunan ve 3194 sayili Imar Kanununun S.
Maddesinde tanimlanan “Imar Adalar1”dur.

Anagayrimenkul
Madde 8- 634 sayilr yasarun 2/a maddesinde amlan, bir imar adasi ile o ada Ustiinde yapili

her seyl (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
blitintdiir.

Toplu Yap

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Plaminda gosterilen (Ek-1), smurlar: belli bir veya
birden ¢ok imar parseli Uzerinde, belli bir onayh yerlesim plamina gére yapilmis veya
vapilacak, alt yap tesisleri, ortak kullamim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin
yOnetimi bakimmdan birbirleriyle baglantih birden ¢cok vapiyt ifade eder.

1L KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMI

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olugmast, Yetki Alam ve Gérevieri

Madde 10- Tavsantepe Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarndaki (birden ¢ok
bagimsiz boliimden olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin her biri,
kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz
béliim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yénetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yénetim Planinin 6. maddesinde tanunlanan “Blok Yap”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevii ve yetkilidir. Her blogun,
noterce onaylanmis, bir “Kat Malikleri Kuruiu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok
Y dneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakla
Madde 11-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bélime bagh arsa

payimin miktart ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok
bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz bslim i¢in ayri bir oy hakkn vardir. Ancak bir
kKiginin kullanabilecegi oy sayis1 Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin tigte birinde
cok olamaz.

b) Bir bafimsiz bsliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda buniar,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasini kullanmak lizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisive vekélet edebilir.




vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilr,

) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

‘Toplanma ve Cagn
Madde 12- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en geg iki yilda bir Haziran ayinda
toplanir.

b) Kurul, Yénetici tarafindan, toplant1 tarihinden en az 15 giin 6nee biitiin kat malikierine
imzalatirilacak bir ¢agrn veya taahhiitli mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine
imza karsih bir ¢agr kagidimin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantimin yer, saat
ve gindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin gdristilmesi, ancak katilanlarin
¢ogunluk karan ile olabilir. Itk ¢agri yapihirken, birinei toplantida toplant1 yeter sayisinin
saglanamamasi halinde, tkinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.

¢) 1k toplantinm yapilamamas: halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayis:, katilanlarin salt gogunlupudur. ilk toplanti ile ikinci toplant
arasinda birakilacak zaman vedi giinden az olamaz.

d) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, vukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli
gordigii zaman olaganiistii toplantiya caguabilir. Yonetici, kat malikierinin Ugte birinin
yazili istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikimlidir. Toplanti
isteminde bulunan kurul (yeleri, istemlerinde toplantinin glindemini de belirtmek
zorundadirlar.

Olaganustli toplantifarda sadece glindemdeki konular goriisiilir ve glindeme 1lave yapiiamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayis:
Madde 13-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payt bakimindan
yarsindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Kat Miilkiyeti Kanununda &zel haller i¢in konmusg bulunan toplant ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar sakhdir.

Kararlarm Baglayiciidy

Madde 14- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar
dahi, o bloktaki biitin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakl:
saklidir (KMK. Md. 38).

Kararlarin Yazilmas: ve Imzalanmas

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurufunun kararlar;, Yénetici tarafindan noter onayll bir
karar defierine yazilir ve toplantiya kaulan kat maliklerince imzalanr. Karara aykiry oy
verenler, aykirilifin sebebini belirterek defteri imza ederler.




B) BLOK YONETICiSI

Secimi

Madde 16- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en geg iki yilda bir Haziran aymnda yapacagi
toplantida kendi arasindan veya disaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski
Ydneticinin gdrevi, yenisi segilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda ybnetici adaylanindan herhangi biri ¢ofunlukla segilemez ise, ticiineil tur
oylamada en ok oy alan aday Yonetici se¢ilmis olur. Eski Yénetici tekrar secilebilir.

Se¢im sonuglari, secime katlanlarn tamam: tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yéneticisinde, ikineisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne de yazihir, imzalanar,

Yoneticinin segiminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin basvurmas:
lizerine, Yonetici Sullh Mahkemes: tarafindan tayin edilir,

¢) Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa pay: ¢ogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir.
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yénetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali disinda)
alama Uzerinden alt ay gegmedikge, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistitilemez.

d) Yoéneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapisl yanina veya
giriste goriilecek bir yere gergeve icinde asilmasi mecburidir, Bu yapiimazsa ydneticiden
veya ydnetim kurulunun iiyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi tizerine ayni mahkemece
elli Ttrk Lirasindan ikiyiizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici s ve ev
adresini en ge¢ secimini izleyen bir hafia i¢inde Topiu Yap Yénetim Kurutuna bildirir .
Ucreti

Madde 17- Yoéneticiye ddenecek iicret, Kat Mitlkiveti Kanununun 40, Maddesine gore Blok
Kat Malikieri Kurulunca kararlastirilir.

Girev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 18- 1) Blok Yoneticisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
Yoneticl, her yil Haziran ayinda yapilacak toplantda o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve
yapilmis olan giderlerin hesabmi vermekle yikiimliidir, (biitge yapilmissa) Yonetici, bu
amagla gelir/gider durumunu gésteren bir rapory, toplant: ¢agrist ile birlikte kat maliklerinin
bilgisine sunar. Yonetici, yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider bel gelerini, gerektiginde
incelenmek {izere bir dosyada saklar.

Bu defierin, her takvim yilmun bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetiei tarafindan
notere kapattirilmasi mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapt Yonetim Kurulunca verilen kararlar yerine
getirir, cagrilara uyar.

b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (/blitge) yok ise,
secimi izleyen 15 giin iginde bir isletme projesi hazirlar,

Bu projede 6zellikle;
b-1) Bir yullik tahmini gelir ve gider tutarlann,

b-2) Toplu Yapi Yoneum giderleri d1$1nda kalan blok ortak gldcrlermden bu ﬁonefu’n..\




muhtemel miktari,
b-3) Tahmini ve muhtemel giderieri karsilamak tzere her kat malikinin vermesi gereken

avans tutarini gosterir.

Isletme projesi (/biitge), kai maliklerine ve bagimsiz bolumlerden fiilen yararlananlara
(kiract vs.) imzalarn karsihginda veya taahhiitli bir mektupla bildirilir. Bildirimden
baglayarak 7 giin icinde projeve kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri
Kurulunca bir hafia iginde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. [tiraz olmaz ise proje kesinlesir.

¢} Blok yapmin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarmmi i¢in
gerekli olan tedbirleri ahr. Gerektiginde Toplu Yap: Yénetim Kuruluna bilgi vererck yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiys ilgilendiren tebligat: kabul eder.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti

Madde 19- 1/a) Blok Kat Malikleri Kurulu en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda yapacag:
toplantida kendi Gyeleri arasindan birini "Blok Denetcisi" secer. Bski Deneteinin gérevi
yenisi segilinceye kadar devam eder.

Blok Kat malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Blok Denetgisi igin de ticret édenmesini
kararlagtirir. Kargiligini blok biitcesinde gider kalemi olarak gdsterir.

b) Denetgi, kat maliklerinin say: ve arsa payl ¢ogunlugu ile segilir. Birinei ve ikinci tur
oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri sait ¢ogunlukla segilemez ise, lglinett tur
oylamada en gok oy alan aday, Denetci seilmis olur. Eski Denetci tekrar secilebilir.

Sepim sonuglan, se¢ime katilanlann tamamn tarafindan imzalanacak iki ornek tutanakla
beigelenir. Bu 6meklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanir.

Girev, Yetki ve SorumIuluk

Madde 20~ 1) Denetgi, Blok Yéneticisinin hesap ve isiemlerini en az {i¢ ayda bir denetler.
Bir yillik dénem senunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegl raporda, denetim sonucu ve blok
yapmin yonetim tarzi hakkindaki goriglerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karan
alinmasim kesinlikle dnerir.

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlar noter onayls bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, Yéneticinin hesaplarinl ayrica disarida bir
uzmana inceletebifir.
2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMI

A)YTOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU s
Olusmas:, Yetki ve Sorumluluklar: # {‘% S
Madde 21- 1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kuruhf"'tar,glf;‘;}_g‘iggﬁa'?;
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se¢iten Blok Yoneticilerinden”( 11 Blok Yéneticisi = 11 kisi) toplam 11 kisiden olusur.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan giic alarak bloklar
arast esgidiimii ve birliktelidi saglamakla gorevli ve yetkilidir, Bu amaca dénik ilke
kararlar alir, kurallar koyar. Toplu yap: yonetimini ilgitendiren kararlar toplu yap: y6netim
kurulu eli ile; bloklari ilgilendiren kararlar ise ilgili Giyelerce yiriitiiliir.

2) Toplu Yap: Temsileiler Kurulu, Topiu Yapr Yonetim Kurulunun hazirlayacag: “Toplu
Yap1 Yonetimi Blitgesi”ni her yil Haziran ayinda goriistip karara baglar.

3) Toplu Yap: Temsileiler Kurulunun ilke kararlan ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
tiyelerinin her birinin ydneticisi bulundupu blokta benimsenerek, bloklar arasinda yénetim
buitiintigi saglanr.

4) Toplu Yap Temsilciler Kutulu kendi uyelcu arasindan 3 kisiyi asil, 3 kisiyi yedek Toplu
Yapt Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 3 kisiyi yedek olmak (izere Toplu Yapr Denetim
Kuruluna secer.

5) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap
Yénetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Topiu Yapi Denetim kurulunun raporiarim
da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yénetim Kurulunu aklama ya da
sorumlu tutma kararim verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakla

Madde 22- Toplu Yapt Temsileiler Kurulunda bu yéneticiler yénettikleri bagimsiz bélim
sayist kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iye,
herhangi bir tiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kanitlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagry

Madde 23- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, en gee iki yilda bir, blok ydneticileri segimini
izleyen ilk hafta iginde olagan toplantisint yapar.

Toplu Yap Temsileiler Kurulu, salt ¢ogunlukla verdigi kararlara gére, yilda en az iic kez
olafan olarak, tiyelerinin 2/3 ¢ogunluklu yazili istemi lizerine toplanti igin istenilen tarihten
en az onbes glin dnce biitlin yelere imzalattirilacak bir ¢cagn veya bir taahhiitli mektupla,
toplanti sebebi de bildirilmek sarts ile olaganiistii olarak her zaman toplanir.

Ik c¢agri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamast halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. “llk toplanu ile ikinci toplant
arasinda birakilacak zaman yedi glinden az olamaz.”

Toplanti ve Karar Yeter Sayis:

Madde 24- Toplu Yapt Temsilciler Kurulu, tiye tamsayisimin salt coguntugu ile toplanir ve
topiantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriisiiimesi ve
yeniden karara baglanmasi, “gériismenin yenilenmesi” 6nerisinin toplantiya katilanlarim 2/3
oy ¢ogunluguyla kabul edilmesine baghdir.

Yeter sayl saglanamadiy icin ilk toplant yapilamazsa, duyurulmus ikinci topianﬂya
katilanlarin oy ¢ogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yﬁﬁék
Plaminda 6zel haller igin 6ngériilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayllar;ﬁa kS
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hiiktimler sakhdir.

Kararlarm Baglayicihg

Madde 25- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararlari, Tavsantepe Toplu Konutlan
kapsaminda bulunan Blek Yé&neticileri ile biitiin bagimsiz bsliim maliklerini ve sakinlerini,
itifak hakka sahiplerini ve bagumsiz béltimleri herhangi bir sekilde onlardan devir alacak
olaniar baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 26- Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Karar Defteri®ne yazihr ve toplantiya katilan biittin kurul {iyelerince
imzalamr. Karara aykirt oy verenler, aykirlifin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi

Madde 27- Toplu Yapr Yénetim Kurulu, en gok iki yil icin, Toplu Yapt Temsileiler Kuruiu
tarafindan 3 asil, 3 yedek iiye olarak, Haziran ay1 sonuna kadar segilir. Bu se¢im oylamasinin
ik iki turunda her tiye igin ayri ayn salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise, Ugiincii turda en
¢ok oy alanlar segilir,

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
tye secerek gorev bollimik yapar.

Yonetim Kurulu, salt ¢ogunlukla toplanir ve iiye tam sayisuun salt cogunluyla karar verir.
Yonetim Kurulunun kararlan her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yapt Yénetim Kurulu
Karar Defieri”ne yazilir, toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykin oyu olanlar da
bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yapt Yénetim Kurulu Baskaninin
kigisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir,
durum Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yihnin bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetici tarafindan
notere kapattirilmas: mecgburidir.

'Gt‘)'rev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 28- Toplu Yapt Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu Tavsantepe Toplu Konutlart Toplu Yapr Alam sinulanm belirleyen bu
Yonetim Planina ekli “Yerlesim Planinda™ gésterilen biitiin imar adalani ile kamuya acik
alanlarda gorevli, yetkili we sorumludur.

Yinetim Kurulunun Bashica Gorevleri,

a} Kat Miilkiyeti Kanuemu ile bu Yoénetim Planmin, Blok Yénetimlerinde yanhssiz ve
]

eksiksiz uygulanmasin gdzetir, izler, sonue alinmasina galisir,
b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir,

¢) Gerektiginde Blok Yéameticilerine isletme projeleri (biitgeleri) hazirlamalarinda yardimci
olur. A
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d) Gdreve basladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, 15 glin i¢erisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay: stirdiirtir. [sletme projesi (biitge) hazirlaniken, dnce
bir yilhk giderlerin ¢esidi ve tutar: tahmin edilir. Boylece belirlenecek yitlik gider, Kat
Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yap1 alaninda bulunan bagimsiz bsliim
sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider pay1) olarak dagitilar.

e) Isletme projesi, Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tyelerine imza karsihg duyurulup,
Kurulun bunu gériigmek tizere toplanmasi saglanir. Yedi gln i¢inde projeye itiraz edilirse
durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir,
gerekirse yeni bir proje kazirlanir.

f) Toplu Yap1 Temsileiler Kurulu igletme projesini kesinlestirir. Toplu Yapr Temsilciler
Kurulu kararlart 2004 sayili lera ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

g) Toplu Yapr Yénetim Kurulu, ortak gider payimn (aidatin) ve gecikme tazminatinin, Kat
Miilkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bdlimden kirac: olarak veya baska sebeple
devamii olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulu gu ddemekte oldugu
kira bedeli ile sinirhdir. Kiraci, yaptigi 6demeyi, kira borcundan ditser. Ortak gider payimn
odeme ylikiimlisii kat maliki oldugundan, yukaridaki fikraya gore tahsilatl takibi yapiliyor
olmasi, kat malikinden de yikiimliiliigiinii verine getirmesini 1stemeye engel degildir.

1) Toplu Yapr Yénetim Kurulu, her tirlii gelir-gider izlenimlerinin, bunlarn
belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinin, barka hesabinin, nakit, ¢ek ve &deme
talimatinin kullanilmasint ve benzeri hizmetleri yiirlitmekle sorumiudur.

1) Blok yonetimlerinin ker titrlii biirokratik hizmetlerini saglayici dlizenlemeler yapar, bu
amagla gorevliler caligtinr. Blok Yéneticilerinin bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yapt ¥&netim Kurulu araciligi ile ve O’nun yOnergelerine uygun olarak
saglanir. Toplu Yap: Yometim Kurulu, merkezi hizmetlerin gbrilitip siirdiiriilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ihtiyag wve dileklerini dinler, ¢dziimler tretir, her Blok Yéneticisinin
gorevliler izerinde ayr1 ayn iistliik davranislan sergilemesine engel olur.

i) Tavsantepe Toplu Konutlar Toplu Yapisim lgiincti kisiler éniinde Toplu Yap1 Yénetim
Kurulu temsil eder. Bu sufatla gerektiginde davalar agar, agilacak davalarda taraf olur. Toplu
yapt temsileiler kurulu kararlarinm iptaline iliskin davalar, toplu vapl temsilciler kurulunca
segilen yéneticiye husumet yoneltilmesi suretiyie agilabilir. Yonetici, agian davayi toplu
vap: temsileiler kuraluna duyurur. Kurul kararimn iptali halinde bu konudaki vargilama
giderleri ortak giderlerden karsilanir.

k) Ortak kullamim yap1 ve alanlarinin isletilmesinde, hukuksal tligkilerin verdifi oranda ve
Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun aldigi kararlar da gbzoninde bulundurarak diizenieme ve
sdzlesmeler yapar.

) Toplu Yap1 Yénetim Kuarulunca sOzlegmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gérevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 gin icinde bosaltmasini saglar. Bu siire i¢inde
bosaltiimayan yerlerin zabitaca bosaltilmast 1¢1n yerel miilkiye amirine (KMK. Ek madde 2
uyarinca) basvurur.

m) Se¢im dénemlerinde, bloklarda yapilacak se¢imler i¢in takvim yapar, esgiidiim at}a‘e‘ff;‘ '
tutanak ve vekalet belgesi gibi kurtasiyeleri tek bigimde belirler, dagitir. £ "{

b
¥
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n) Topiu Yapi Yénetim Kurulunun karariarina uymayan, uymakta geciken, aykin karar alan
veya eylemde bulunan blok yonetimlerini degerlendirmeleri igin Blok Kat Malikleri
Kurulunu toplar. Toplama nedenine gére diizenlenccek giindemin sonunda, kat malikleri
kurulunda, Yonetici hakkinda géreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister.

0) Toplu yapi alaminda bulunan ortak kullanim yapr ve alanlarda (yollar, kaldirimlar,
otoparklar, agik alanlar, sosyo-kitltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar planina ve yapi
projelerine uygunsuz her tiirlis gelismelerin énlenmesine, giderilmesine iliskin kararlar alsr.

p) Blok ve Toplu Yapi kapsamindaki ortak ver ve tesisleri sigorta ettirir.
r) Toplu Yapuy: ilgilendiren tebligati kabu! eder.

s) Her tirli belgeler ile bankalarda para cek-yatima talimat ve ceklerinde iki imza
kullanmas zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yap1 Yénetim Kurulunun) yéneticilerin gorevleri ile ilgili
eksik hiiklimlerin ¢ikmas) halinde, bu durumda 634 sayih KMEK daki yoneticiler ile ilgili
hiikiimler uygulanir.

Hizmet Ahmi

Madde 29- Toplu Yapi Yonetim Kurulu, yiikimli bulundugu gérevlerin yerine
getirilmesini, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir 1se, sézlesme ile
bir gercek veya tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti
Madde 30- Toplu Yap: Yénetim Kurulu {iyelerinin ticreti, Toplu Yapt Temsilciler
Kurulunca belirlenerek, karsihg biitgeye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Secimi

Giorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 31- Toplu Yapr Denetim Kurulu, en cok iki yil icin Toplu Yapt Temsilciler Kurulu
tarafindan Haziran ay1 sonuna kadar 3 asil 3 yedek olarak secilir. Oylamanin ilk iki turunda
her liye igin ayn ayn en az salt goguniuk kadar oy saflanamaz ise, liglinct turda en ¢ok oy
alaniar segilir, tutanak diizenlenir. Aym kisiler yeniden se¢ilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yénetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerck, vardig
sonuglart ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir, Yénetim Kurulunun aklanmasi veya
sorumlu tutulmast Onerisini de igerecek bigimde diizenleyecedi kesin hesaplara iligkin
raporunun Toplu Yap: Temsilciler Kurulu liyelerine ulastirilmasini ister, saglar.

Denetim  Kurulu, zorunh: hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistt toplanmasinm
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlar ile rapor
Ozetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yapt Denetim Kurulu Karar Defieri”ne yazar. Bu
defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim

yillmn bitmesinden baglayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere kapattinlmasy, .
ss.f:""\f

h

mecburidir. .
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V. KISIM
KAT MALIXKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERT

3 " _1.BOLUM T
BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 32- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz bolimier (daire, isyeri vb.)
tzerinde (Kat Milkiyeti Kanununun ve bu Yoénetim Plamnimn hitkimleri sakh kalmak
kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere tamidigs biitiin hak ve yetkilere sahiptirier.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin i¢inde, ana yapiva zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikieri, bagimsiz béliimleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyl niyet kurallarina uymak,
yasaya ve Yénetim Planina aykin davranisiardan kacinmak zorundadirlar.

Kat malikleri, ozellikle;

Bagimsiz boluimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplanular
diizenleyemez, gliriiltili hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00 den sonra televizyon,
radyo ve teyplerini komsular: rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nigan, diigiin gibi ayrik nedenlerle diizenienecek toplantilarda oteki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye olabildigince 8zen gdsterirler .

b} Bagimsiz b&limlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hi¢bir sekilde hah
silkelemezler, su ddkemezler, ¢Op atamazlar, (camasir balkonlart hari¢) binann dis
cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere gamagsir asamazlar.

¢y Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykirt sayilacak sekilde
kullanamaziar.

d) Kat milkiyeti kitigiinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosteriimis bdllimlerini,
hi¢gbir gekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluglara, kullanunlara tahsis edemezler.

e) Anagayrnmenkulil kiitiigiinde mesken olarak gdsterilmis bulunan bagimsiz bdlimlerde
(Toplu Yapt Temsilciler Kurulu oybirliivle izin vermedikee), sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eflence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri tle basimevi,
emlak blirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. agamazlar.

f} Toplua Yapt Temsilciler Kurulu oy birlifiyle misaade etmedikge, binanin én, arka veya
van cephelerinde hagimsiz hélimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disandan goirliinen
veya disariya sarkan levha ve tabela asamazlar, batkon veya teraslara, binanin genel gbrintii
ve glizelligini bozacak sekil veya renkte glineslik koyamazlar, glivenlik 6nlemleri alamazlar.

g) Bagunsiz bélimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kaciamazlar.

k) Kat malikleri, bagunsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adre%ﬁﬁgﬁ? b ©
i
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adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bolimlierinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla
oturanlarin ad, soyadi ve is adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin i¢inde) Toplu Yapr Yonetim
Kuruluna bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikiigi bildirmeyen kat malikinin
Yonetimde meveut son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

2. BOLUM
ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 33- Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinin bulundugu blok ortak yerlerden ve
tesislerden (kapici dairesi, bodrum, sifinak, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri
vb.) yararlanmak hakkima sahiptirler.

Kat maliklerinin yukanda belirtilen ortak ver ve tesislerden nasil ve ne &lglide
vararlanacaklar Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar: da dikkate ahinarak

belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, vapr adalanindaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, ¢ocuk bahgelerinden vb.) Toplu Yapi Temsileiler Kurulunun veya kurulun
verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yap Yénetim Kurulunun belirledigi esaslar gercevesinde

yararlanirlar.

Kat Malikleri;
a) Bulunduklari blogun mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir.

by Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun onayim almadike¢a, bulunduklarm yapinin ortak
yerlerinde insaat, onarum ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya
parmakliklarinin rengini degistiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
anayapiya veya bagimsiz bir bilime veya béliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmast
gerektiginin veya anayapinin gliglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit
edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gliclendirmenin projesine ve teknigine uygun bi¢imde
yapilmas: konusunda kat maliklerinin rizas) aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bélimiinde
anayapiya zarar verecek nitelikie onanm, tesis ve degisikiik yapamaz. Tavan, ‘taban veya
duvar ile birbirine baglanuli bulunan bagimsiz bolémlerin baglantili yerlerinde, bu bdliim
maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarm, tesis ve degisiklik
yapilabilir.

¢) Blok yapida veya toplu yapt kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya dier kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar,
bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurularca belislenmis kural ve diizene aykiri

davranamazlar.

Bu Yanetim Plaminda ve KMK nda kat maliklerinin yitkiimliililklerine itiskin olarak yer alan
biitiin hiikiimler, bagimsiz bsliimden kirac1 olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.
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V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM

Genel Olarak Ortak Gider

Madde 34- Toplu Yap: Alan surlart igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bolimleri
sahipleri (kat malikleri) i¢in “ortak giderlere katiima zoruniulugu” iki tirlidiir. Bunlardan
“Toplu Yap1 Yonetimi” biitgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen yikimlitik
mutlak zorunluluktur.

Ikinei tiir ortak gider, “Blok Y&netiminin biitgesiyle belirlenen yiikiimliilitk ise, mutlak
olmay1p, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlastirildigs taktirde zorunluluk olarak
ortaya gikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiyag duymayarak biitce yapmay: gerekli gérmez
ise, dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida aciklanan
giderler, “aidat” ve/ veya “avans” biciminde olabilir.

2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 35- a) Kat Malikleri bulunduklart bloklara iliskin ortak yer ve tesister tizerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini ileri stirmek suretiyle “ortak gideri”
ve “avans payin1” ddemekten kacinamazlar .

b) Ortak gider ve avans paymin tamamn: zamaninda Sdemeyen kat maliki, 6demede
gecikiigi giinler igin ayhk %5 hesabiyla gecikme tazminati ddemek zorundadir.

¢) Oriak gider ve avans payim tdemede iki aydan (yil iginde iki defa) fazla geciken kat
maliki hakkinda, bu Yénetim Plamina, KMK’na ve genel hitkiimlere gore dava acmak ve icra
takibi yapmakia yiikiimliidiir,

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
béliimiinden yararlanmakia, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep oimugsa yapilan
ddeme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinur.

3. BOLUM
Toplu Yapr Ortak Giderlerine Katilma
Madde 36- a) Yénetim Planina ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis
toplu yap1 ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim
onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki biitlin bagimsiz béliim malikleri tarafindan karsilanur.

b) Toplu yap1 ortak giderterinin bagimsiz balimlere boliistiriilmesinde 634 sayily KME nun
20. maddesi hiikiimleri esas alinir.

¢) Toplu yapi ortak gider ve/veya avans paymin tamamuni zamamnda ddemeyen kat maliki,
aylik %5 hesabiyla gecikme tazminat: 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kuﬁ%{l
hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait E: anl’ﬁfdg"
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bulundugunu veya bagimsiz bsliimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla lizum, ihtiyac
veya yararlamlmasma tmkan olmadigin ileri siirmek suretiyle toplu yapi ortak gider payin
ve/veya toplanacak avansi ddemekten kaginamazlar.

¢) Toplu yap: ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz béliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zaran veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur,
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsijanir ve sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans payuu ddemede yil iginde iki defa geciken kat maliki hakkinda,
Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hitkiimlere gére dava
agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidtr.

VI, KISIM

ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta
Madde 37- Anagayrimenkullin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap: Temsilciler
Kurulunun belirieyecedi esaslar ve degerler tizerinden yaptirilir.,

Sigorta yapilmast halinde bagimsiz bsliim malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay:
oraninda, katilmakla yiiktimliidiir.

Anagayrimenkulin tiimiiniin harap olmas: halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
sdzlesme yok ise, bagunsiz béliim maliklerine arsa payl oraninda paylastirilir, Yalmz bir
veya birkag bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylan oraninda harcanir.

Bagimsiz bélim malikieri anagayrimenkuliin sigortalanmastyla giderilemeyecek olan
zararlanini kargilamak tzere, kendi bafimsiz bélumlerini ayrica kendi ad ve hesaplarna
sigorta ettirebilirler, bu halde ahinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylar: da ayrica sakli kalmak Uzere, yalniz kendilerine ait olur.

Yirurliilikte bulunan meveut Sigorta Kanunlarinin emredici hikiimler saklidir.

Toplu Yap: Yonetim Kurulu, Toplu Yapt Alaninda bulunan tiim bloklar1 deprem,
yangin ve dogal afetlere karg: sigortalamakta yitk{iimitidiir.

VIL. KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

Madde 38- 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap Temsilciler Kurulu ile bunlarin
Ydnetim Kuruju tarafindan verilen karari yasalara veya Yonetim Plam hiikiimlerine aykiri
bulan bagimsiz bslim maliki, KMK’nun hitkiimleri cercevesinde Sulh Mahkemesine
bagvurarak kararn tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine veya diger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yonetim Planmda ongom;u}en,
borg ve ylikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bgr b;askar
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bagimsiz bollim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz béliim maliki, Toplu Yap: Yonetim Kuruluna bagvurarak, davamn Toplu Yapt
Ydnetim Kurulu tarafindan a¢ilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz bsltim maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliilikierini yerine getirmemek suretiyle
oteki bagimsiz bollim maliklerinin haklanna, onlar igin “gekilmez hale gelecek” derecede
aykinn  davramirsa, bafimsiz bolim malikleri, KMK'nun 25, Maddesi hiikiimleri
¢ergevesinde, o bagumsiz boliim malikinin bagimsiz béliim iizerindeki miilkiyet hakkinin
lcendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz boitim malikleri ortak gider avans paymi zamamnda 6demedigi icin iki takvim yih
iginde {i¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yiikiimliliklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmisse veya bafimsiz bolimini
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kuilandirmissa, yukanda deginilen
“¢ekilmezlik™ hali meydana gelmis sayilir.

VIIL. KISIM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 39- Toplu yapr kapsamindaki bir bagimsiz b&liimiin, bir arsa payinin satilmas
halinde, 6teki bagimsiz béliim malikleri éncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir,

IX. KISIM
YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 40-1) Toplu Yapin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6megin, ortak anten, vs.) iliskin
venilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz bslim maliklerinin sayt ve arsa pay:
cogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gére
ddenir. Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar gercevesinde ddeyecekleri miktar, Topiu
Yap1 Temsilciler Kurulunca belirienir.

2) Toplu Yapiun ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler
¢ok masrafliysa veya yapmun bitiin bagimsiz béliim malikleri tarafindan kullaniimast
gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz bolim
maliki, gidere katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarn,
yapiimasina karar vermis olan bagimsiz bslim maliklerince denir.
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X. KISIM
TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLi YONETIM ISLERI

Madde 41- Toplu Yap: ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapr ve
tesisler ile Toplu Yapr arsasinin milkiyetinin bagkasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin
yapilmast Toplu Yapr Temsilciler Kurullarim olusturan tiim tiyelerin oybirligiyle verilmis
kararlarina baglidir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatimadan
yerine getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (telekom
vb.) bu yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilr.

Topiu Yapi kapsamindaki ortak Yer, yapr ve ftesislerin yararlanma tarzimn
deistiritmesi, ortak yapi ve tesislerin dis duvarlarmin reklam amactyla kiraya verilmesi gibi
Snemli yénetim isleri icin Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlukia karar vermesi
gerekir,

XL KISIM

Arizalarin Giderilmesi

Madde 42- Bagimsiz bslim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz béliimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen arizalann giderilmesi i¢in kendi bagimsiz bélimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmas: ve bu miisaade
sebebiyle bagimsiz boliim malikleri veya o boluimde oturanlarin ugrayacakiar zararlarin
lehine miisaade edilen taraflardan derhal ddenmesi veya giderilmesi mecburidir.

XII. KISIM

GECICI HUKUMLER

Gegici Madde 1) Tavsantepe Toplu Konutlarinda, toplu yapi temsilciler kurulu olusuncaya
kadar, bu kurulun gérevlerini ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmasi i¢in
gerekli girisim ve cagrilarda bulunmak tizere, bir gecici yénetim kurulabilir, Gegicl yénetim
€1 gee toplu yapmin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir. Bu stire, her
halde toplu yap: kapsamindaki ilk yap: ruhsatimin alinmasindan itibaren on y1l gegmekle
sona erer.

Gecici Madde 2) Tavsantepe Toplu Konutlari, Toplu Yapr Yénetim Plam uyannca
yapilacak ilk genel kurullar, T.C Basbakaniik Toplu Konut Idaresi Baskanhg (TOKI)
tarafindan planlanir ve gergeklestirilir. Ayrica vyapilacak ilk genel kurullar, cogunluk
aranmaksizin toplantiya katilanlarca gergeklestirilir.

Gegici Madde 3- Toplu Yapi kapsaminda bulunan taginmazlann ortak gider ve/veya

karsilanacagindan, heniiz adina tapu devri yapiimayan konut alicilarinin yﬁkﬁmlﬁlﬁgﬁhé@i{i '
ortak gider ve/veya avanslar éncelikle konut ahcilarindan talep ve tahsil edilir. S
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